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Information Ihrer Hausverwaltung
zur richtigen Liiftung

Zum leidigen Problem Feuchtigkeit und Schimmelbildung an den Innenflachen von AuRenwénden und in der Ecke zwischen
AuBenwand und Decke mdéchten wir gern unsere Erfahrungen einbringen und lhnen helfen, dieses Problem zu l6sen.

Wie sicher jedem bekannt ist, wird bei der Erstellung eines Bauvorhabens zum Anma-

chen von Putz, Mdrtel, Beton, Estrich usw. viel Wasser verwendet. Ebenso dringt wah-

rend der Bauzeit durch Regenfalle Wasser in Bauteile ein. Viele Bauteile haben in der

ersten Zeit nach Fertigstellung einen erhdhten Feuchtigkeitsgehalt, der erst nach und

- nach austrocknet. Der Zeitraum wird dabei malRgeblich vom richtigen Verhalten des

] Mieters bestimmt. Die aus den Bauteilen austrocknende Feuchtigkeit sammelt sich in
. ( der Luft der einzelnen Raume der Wohnung. Zu der aus den Bauteilen austrocknen-
R den Feuchtigkeit kommt noch die durch das Wohnverhalten des jeweiligen Mieters

entstehende Feuchtigkeit hinzu.

Es vergeht in Abhangigkeit von der Jahreszeit viel Zeit, bis die Bauteile eines Hauses soweit ausgetrocknet sind, dal von
trockenen Bauteilen gesprochen werden kann.

Nach dem Einzug produzieren Kochen, Duschen oder Waschetrocknen ebenso Feuchtigkeit wie verdunstendes Giellwasser
der Pflanzen. Und selbst die Atemluft der Menschen Wasserdampf an die Umgebung ab. Zusammengerechnet kénnen je
nach WohnungsgroRe und Anzahl der Bewohner durchaus 20 bis 30 Liter Wasser pro Tag zusammenkommen.

Die Luft nimmt aber nur eine begrenzte Menge auf. Abhangig ist das Speichervermdgen der Luft von der Temperatur. War-
me Luft nimmt mehr Feuchtigkeit auf als kalte Luft. Wird die "Sattigungsgrenze" schritten, schlagt sich die Feuchtigkeit an der
kéaltesten Stelle im Zimmer nieder. Das sind z.B. Fenster, Nischen und AulRenwande.

Die kalteste Stelle ist in einer Wohnung ohne Isolierverglasung, das Fenster. ( Man denke an die in der Vergangenheit standig
beschlagenen Fenster im Winter !) Trifft warme Raumluft auf das Fenster, beschlagt es. Aber hier kann das Tauwasser am
Fensterrahmen in die vorhandene Auffangrinne ablaufen. Das Kondensat aus der Luftfeuchte schlagt sich immer an der
kaltesten Stelle des Raumes nieder. Frither war es die einfach verglaste Fensterscheibe, an der das "Schwitzwasser" herunter-
lief oder an der sich im strengen Winter Eisblumen bildeten. Das war bekannt und natirlich. Aber jetzt bei den neuen Fens-
tern?

Durch die besser isolierten und nun besonders dichten Fens-

Richtig liften zu jeder Jahreszeit

Wie langs soll stoBgeldiftet werden? ter hat sich der Taupunkt verlagert. Die Dammung des Fens-

Bezember: o ters ist |.nZW|schen pesser als das daneben liegende Mauer-

Febmiar werk. Hier schlagt sich nun das Kondensat aus der Luftfeuch-

 Juni, Jull, August 7 gEB e tigkeit nieder und bildet in Verbindung mit Leim und Farbe
Zazsiiiniten der Wand den Nahrboden fir den Schimmelpilz.

Dem Laien ist das Beispiel mit der Bierflasche schnell ver-

standlich: Auch im Sommer schlagt sich Kondensat auf einer

aus dem Kuhlschrank enthommenen Bierflasche nieder. Sie

AL z ) beschlagt, da sie kalter als ihre Umgebung ist.
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/ g0 ibi= B Eine hohe Luftfeuchtigkeit in den Raumen verstarkt die Kon-

densatbildung. Deshalb muf? bei den neuen, nun besonders
dichten Fenstern auch verstarkt geliiftet werden, um die

!' B> m“'%m ausdiunstende Feuchtigkeit der Bewohner, Pflanzen und
ek o e i e ermens A S : Gebrauchsgewohnheiten (Kochen, Duschen, Waschetrock-
nen) schnell nach drauBen abzugeben.

Fruher erfolgte durch die undichten Fenster immer ein ungewollter Luftaustausch: "es zog". Heute wissen wir, dal - um ein
gesundes "Klima" zu bekommen - ein 0,5- bis 0,8 maliger Luftwechsel pro Stunde in den Raumen notwendig ist. Eine Person
bendétigt pro Stunde - je nach Tatigkeit -zwischen 15 bis 50 Kubikmeter Frischluft. Durchschnittlich also etwa 25 Kubikmeter. Ein
leicht auf zwei Zentimeter "kipp" geodffnetes Fenster ermdéglicht nur einen durchschnittichen Volumenstrom von ca. 15 bis 20
Kubikmeter. Ein weit gedffnetes Fenster dagegen ca. 500 bis 600 Kubikmeter. Deshalb ist das "StoRluften" so wichtig, denn
damit wird in kurzer Zeit ein vollstdndiger Luftaustausch des Raumes erreicht, ohne daR viel in den Wanden gespeicherte
Warmeenergie verloren geht.

Die sich in der Luft geldste Feuchtigkeit schlagt sich an kiihlen Gegenstanden nieder. Die Starke dieses Niederschlages ist
abhangig von der Starke des Feuchtigkeitsgehaltes der Luft und der GréRe der Temperaturdifferenz zwischen Luft und kihle-
rem Gegenstand.
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Und damit steht fest: Zu Feuchtigkeitsschaden aufgrund von Kondenswasserbildung kommt es,

e wenn der Mieter zu wenig luftet

. feuchte Raumluft nicht ausreichend durch trockene Auf3enluft ersetzt wird

. und/oder weil Wande, Nischen oder Ecken der Wohnung zu kalt sind. Ursache hierfur ist entweder falsches Heizver-
haften des Mieters oder aber eine mangelhafte Isolation des Hauses nach auBen, teilweise auch beides zusam-
men.

Ist das Haus nur schlecht warmegedammt, hilft auch das, beste Heizen nicht, es kommt zu Feuchtigkeitsschaden, die als
Baumangel bezeichnet werden. Haufig entstehen durch Isolationsméangel sogenannte Warmebricken. Dort dringt die
Warme schneller als an der Gibrigen Wand nach auen. Solche Warmebricken kbnnen auch vorhanden sein, wenn das
Haus beim Bau nach den gultigen DIN-Normen warmegedammt worden ist .

Schimmelpilze

Schimmelpilze allgemein

Die schwarzen Flecken auf den Tapeten sehen nicht nur hallich aus, die Sporen des Schimmelpilzes kdnnen z. B. auch
Krankheiten verursachen.

Schimmelpilze benétigen zum Lebensablauf eine konstante Feuchtigkeit und mdéglichst stehende Luft. Diese Voraussetzun-
gen werden nur durch das Luftungsverhalten der Bewohner geschaffen, wobei unsere neuen Fensterkonstruktionen mit
optimaler Schall- und Warmedadmmung auch eine Ursache fur die Schimmelpilzbildung sind. Die Bausubstanz spielt bei der
Schimmelpilzbildung eine untergeordnete Rolle, wenn gleich nicht ausgeschlossen werden kann, dafl in Warmebriickenbe-
reichen immer der Ansatz fir die Schimmelpilzbildung gegeben ist.

Schimmelpilzbildung:
Schaden zeigen sich typischerweise an Aullenwéanden, in Zimmerecken, vor allem oben zur Decke hin, in Fensterlaibungen,
an Auflenwanddecken, Wandzusammenschnitten und FuBleistenbereichen, an abgedeckten Wandflachen, z. B. unter
Mobeln, Vorhangen und Bildern. Meistens sind Schlafzimmer, Bad, Kiiche oder wenig beheizte Nebenrdume betroffen.
Schadensursache:

Das Luftungsverhalten ist fur die Schaden verantwortlich, selten aber die Bausubstanz. Schimmel kann nur bei konstanter
Feuchtigkeit und fehlender Luftumwalzung wachsen. Neue Fenster schlieBen den Baukoérper fast hermetisch ab und verhin-
dern somit einen groBen Teil der Luftbewegung.

Abhilfe:

Der Mieter muf} aber stets nur in zumutbarem Umfang liften. Was zumutbar ist, dariiber gehen die Meinungen auseinander.
Einigkeit besteht darin, dal? das Schragstellen der Fenster ("Kippluftung") nicht geniigt, da aus physikalischen Grinden kaum
ein Luftaustausch stattfindet. Vielmehr sind die Fenster weit zu 6ffnen, und es ist fur Zugluft zu sorgen. Wenn in der Wohnung
morgens oder abends 20 bis 30 Minuten alle Fenster weit getffnet wirden, dann mufite die Wohnung trocken bleiben.

Bei Neubezug in den ersten 12 Monaten liften Sie in verstarktem Ma-
3e, d.h. mehr noch als es lhren sonstigen Wohngewohnheiten ent-
spricht. Durch verstérktes Liften wird die feuchte Luft nach aulien
abgefihrt und gegen die trockene AuBenluft ausgetauscht.

Stellen Sie Mobelstuicke in einem Abstand von max. 10 - 20 cm von
der Wand auf, damit die Zugluft bei der Luftung auch hinter den
Mobelstiicken an der Wand entlang streichen kann.

UberméRiges Heizen hilft wenig. Heizen Sie in iiblichem Umfang, aber
liften Sie immer zu Zeiten Ihrer Abwesenheit oder wahrend des Auf-
enthaltes in anderen Raumen.

Um Feuchtigkeit zu vermeiden, muf} auch richtig geheizt werden. Hier
einige Tipps, zusammengestellt vom Deutschen Mieterbund:
Richtiges Luften bedeutet:

. Die Fenster kurzzeitig zum sog. StoB3liften ganz 6ffnen. Die Fenster nur zu kippen, reicht
nicht aus. AuBerdem wiirde dadurch unnétig Heizenergie verschwendet.

. Morgens in der ganzen Wohnung einen kompletten Luftwechsel durchfiihren. Am bes-
ten Durchzug machen, ansonsten in jedem Zimmer das Fenster weit 6ffnen. Die Min-
destzeit fur die Luftung hangt vom Unterschied der Zimmertemperatur zur AuBentempe-
ratur und davon ab, wie viel Wind weht. Selbst bei Windstille und geringem Temperaturunterschied reichen
in der Regel 15 Minuten Stof3luftung aus.

. Je kalter es draufRen ist, desto kirzer muR3 geluftet werden.

. Einmal taglich Luften genugt nicht. Vormittags und nachmittags nochmals die Zimmer luften, in denen sich
Personen aufgehalten haben. Abends einen kompletten Luftwechsel vornehmen.

. Nicht von einem Zimmer in ein anderes, sondern nach drauf3en luften.
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. bei innenliegendem Bad ohne Fenster auf dem kirzesten Weg (durch ein anderes Zimmer) liften. Die an-
deren Turen geschlossen hatten. Besonders nach dem Baden oder Duschen soll sich der Wasserdampf
nicht gleichmé&gig in der Wohnung verteilen

. groRe Mengen Wasserdampf (z.B. durch Kochen) mdglichst sofort nach drauRen abliften. Auch hier
durch SchlieRen der Zimmertiiren verhindern, dafl der Dampf in der Wohnung verteilt.

. wenn Wasche in der Wohnung getrocknet werden muf3, weil ein Trockenraum fehlt, dieses Zimmer &fer |if-
ten, Zimmertlre geschlossen halten.

. Nach dem Bugeln luften

. Auch bei Regenwetter luften. Wenn es nicht gerade zum Fenster hereinregnet, ist die kalte Auenluft trotz-
dem trockener als die warme Zimmerluft.

. Luftbefeuchter sind fast immer Uberflussig.

. Bei neuen, besonders dichten Isolierglasfenstern haufiger luften als friher. Auch dann spart man im Ver-
gleich zum alten Fenster Heizenergie.

. Grof3e Schranke sollten nicht zu dicht an kritische Wande geruckt werden.
Sollte schon Schimmelpilz aufgetreten sein, mul’ dieser nach vollstandiger Austrocknung mit einer Birste grindlich entfernt

und der Untergrund vor einem Neutapezieren oder einem Neustreichen mit einem fungiziden Anstrich vorbehandelt wer-
den, damit Reste des Pilzes abgetotet werden.

Daerliifung ‘
Bei dieser Belifangsant vind das (\
Fenster gelappt, was ledighich m r'.

Offunngszeitramn fighat. Der

einemn geringen Luftanstaunsch and
dadurch meist m einem Lingeren 4

/ Nachteil: ‘]
Eume starkere Anskithlang dex g i
Fensterlaibung und die Gefaly von P . 3
@urchschrittlicke Dauer Tawwasserschiden e . 0 vy
des Luftwechsels je nach Are
StoBliiftung

Draxeh das gleicheeitige Offnen
aller Fenster and Turen eatsteht
ein Durchaug, der die Laft in Daen)
Wl Swnen in nr mwed bis vier
Minuten ginalich ermeuert

Eme effektive Ast der Belfrang,
die Fuergieverluste minmuient,
Heizkosten spart. In dveser Zeit
kuhlen die Banteile niche wus

Luften mit gekippten Fenstern ist Energieverschwendung. Der gleiche Luftwechsel lasst sich mit
zwei Minuten Stof3luftung erreichen - viel billiger.

Sollte es dennoch zu Schimmelpilzbildung kommen oder ist dieser auch mit richtigem Luftungsverhalten nicht in " Griff" zu
bekommen, bitte informieren Sie uns.

Wir wiinschen Ihnen in Ihrer Wohnung alles Gute.

Ihre DOMUS- Immobilienverwaltungsgesellschaft mbH
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